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PAP_SET25011 
 

วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2568 
 

เรื่อง สารสนเทศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
  

ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท แปซิฟิกไพพ ์จ ากัด(มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 3/2568 วนัที่ 13 พฤษภาคม 
2568 มีมติดงันี ้

1. อนุมัติเช่าส านักงาน เลขที่ 1168 /68 -69 ชัน้ 24 อาคารลมุพินีทาวเวอร ์ถนนพระราม 4 แขวงทุ่งมหาเมฆ  
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 โดยท าสญัญาเช่ากบั บรษิัท ตัง้หมงเส็ง โฮลดิง้ จ ากดั 

2. อนุมัติเช่าที่ดิน โฉนดเลขที่ 10473 ตั้งอยู่ที่  ถนนรัตนโกสินทร ์200 ปี ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ  
จงัหวดัสมทุรปราการ โดยท าสญัญาเช่ากบั บรษิัท บางบ่อ แอสเซท จ ากดั 

ทัง้นีร้ายการขา้งตน้เป็นรายการที่เก่ียวโยงกันตาม ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 21/2551 เรื่อง
หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ซึ่งตอ้งขออนมุตัิคณะกรรมการบรษิัทฯ และเปิดเผยต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์  

เนื่องจาก นายสมชยั เลขะพจนพ์านิช กรรมการของบรษิัทฯ ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการบรษิัท ตัง้หมงเส็ง โฮลดิง้ 
จ ากัด อีกทั้งบริษัท ตัง้หมงเส็ง โฮลดิง้ จ ากัด ถือหุน้ในบริษัทฯ รอ้ยละ 39.05 ของจ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้ และนายคณิน 
เลขะพจนพ์านิช กรรมการของบรษิัทฯ ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการบริษัท บางบ่อ แอสเซท จ ากัด ดงันัน้บุคคลทัง้สองท่าน
ถือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยง เพื่อให้คณะกรรมการมีอิสระในการพิจารณาวาระดังกล่าว นายสมชัย  เลขะพจน์พานิชและ
นายคณิน เลขะพจนพ์านิช ไม่อยู่ในการประชุมและไม่มีส่วนร่วมในการพิจารณาและออกความเห็นใดๆ  ทั้งสิน้ โดยมี
รายละเอียดดงันี ้
 
1. รายการเช่าส านักงาน 
วัน เดือน ปี ทีเ่ข้าท ารายการ 
  ตัง้แต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2568 ถึง วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2571 
คู่กรณีทีเ่กี่ยวข้อง 

ผูเ้ช่า : บรษิัท แปซิฟิกไพพ ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูใ้หเ้ชา่ : บรษิัท ตัง้หมงเส็ง โฮลดิง้ จ ากดั 

ลักษณะของสินทรัพย ์
ประเภทรายการ : รายการเชา่อสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกนิ 3 ปี 

ลกัษณะ : หอ้งชดุส านกังาน 
ที่ตัง้ : เลขที่ 1168/68 - 69 อาคารลมุพนิีทาวเวอร ์ชัน้ 24 ถนนพระราม 4 แขวงทุง่มหาเมฆ  

เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
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เนือ้ที่ : 692.50 ตารางเมตร 
ระยะเวลา : 3 ปี โดยใหม้ีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2568 ถึง วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2571 

มูลค่ารวมและหลักเกณฑท์ีใ่ช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 
มลูค่ารวม : มีอตัราค่าเช่า 500 บาท/ตารางเมตร/เดือน เมื่อรวมระยะเวลาสญัญา 3 ปี มีมลูค่ารวมเท่ากบั 

12,465,000 บาท เท่ากับรอ้ยละ 0.70 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ ซึ่งค านวณตามงบ
การเงิน สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ที่ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้ 
ถือเป็นรายการขนาดกลาง ที่มีขนาดรายการมากกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 
ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ 

เกณฑท์ี่ใชก้ าหนด
มลูค่ารวม 

: พิจารณาเปรียบเทยีบกบัราคาตลาดโดยใชผู้ป้ระเมินอิสระ 2 ราย ท่ีไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. คือ บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียล เอสเตท แอฟแฟรส ์จ ากดั และ บรษิัท ยเูค 
แวลเูอชั่น จ ากดั กบั ราคาที่ผูใ้หเ้ช่าเสนอ 

ลักษณะและขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
ความสมัพนัธร์ะหว่างบรษิัท ตัง้หมงเส็ง โฮลดิง้ จ ากดั (“MH”) และ บรษิัท แปซิฟิกไพพ ์จ ากดั (มหาชน) (“PAP”) 

> MH เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของ PAP โดยถือหุน้ PAP รอ้ยละ 39.05 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด 
> MH และ PAP มีกรรมการเป็นบคุคลเดียวกนั จ านวน 1 ท่าน คือ นายสมชยั เลขะพจนพ์านิช 
> MH มีสมาชกิครอบครวัเลขะพจนพ์านิช เป็นผูถื้อหุน้ และมีนายสมชยั เลขะพจนพ์านชิ เป็นกรรมการ  
> MH และกลุ่มเลขะพจนพ์านิช ถือหุน้ PAP รวมกนัคดิเป็นรอ้ยละ 73.83 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด  

สดัส่วนการถือหุน้ PAP ณ วนัที ่10 มีนาคม 2568 
รายชื่อ ลักษณะความสัมพนัธ ์ สัดส่วนการถือหุน้ PAP 

1. บรษิัท ตัง้หมงเส็ง โฮลดิง้ จ ากดั  39.05 % 
2. กลุ่มเลขะพจนพ์านิช   

2.1. นาย ศภุณฐั เลขะพจนพ์านิช บตุรของนายวชิยั 3.79 % 
2.2. น.ส. ณฐัพร เลขะพจนพ์านิช บตุรของนายวชิยั 3.79 % 
2.3. น.ส. นลิน เลขะพจนพ์านิช บตุรของนายสมชยั 3.67 % 
2.4. นาย คณิน เลขะพจนพ์านิช บตุรของนายสมชยั 3.67 % 
2.5. นาง ศศิธร เลขะพจนพ์านิช ภรรยาของนายประยรู 2.95 % 
2.6. น.ส. วรียา เลขะพจนพ์านิช บตุรของนายประยรู 2.88 % 
2.7. น.ส. วนาล ี เลขะพจนพ์านิช บตุรของนายประยรู 2.88 % 
2.8. น.ส. วรญัญา เลขะพจนพ์านิช บตุรของนายประยรู 2.88 % 
2.9. นาง สกุญัญา เลขะพจนพ์านิช ภรรยาของนายวชิยั 2.70 % 
2.10. นาง สมุาลี เลขะพจนพ์านิช ภรรยาของนายสมชยั 2.70 % 
2.11. นาย สมชยั เลขะพจนพ์านิช นอ้งชายของนายประยรู 1.54 % 
2.12. นาย วิชยั เลขะพจนพ์านิช นอ้งชายของนายสมชยั 1.32 % 

 จ านวนรวม 73.83 % 
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เงือ่นไขทีอ่าจมีผลกระทบตอ่สิทธขิองผู้ถือหุ้น 
  -ไม่มี- 
ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ 
 คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบรษิัทฯ มีความเห็นตรงกนัว่า อตัราค่าเช่าขา้งตน้ต ่ากว่าราคาคา่
เช่าในปัจจุบัน ซึ่งเป็นราคาที่เหมาะสม และสมเหตุสมผล เมื่อเทียบกับการเปล่ียนแปลงสถานที่เช่า ซึ่งมีตน้ทุนการ
ตกแต่ง เคลื่อนยา้ยสถานท่ี รวมถึงความต่อเนื่องในการด าเนินธุรกจิ  เนื่องจากส านกังานหลกัตัง้อยูใ่นอาคารลมุพินทีาว
เวอรซ์ึ่งเป็นอาคารเดียวกนักบัส านกังานท่ีเช่า 

 
2. รายการเช่าทีด่ิน 
วัน เดือน ปี ทีเ่ข้าท ารายการ 
  ตัง้แต่วนัท่ี 1 กนัยายน 2568 ถึง วนัท่ี 31 สิงหาคม 2571 
คู่กรณีทีเ่กี่ยวข้อง 

ผูเ้ช่า : บรษิัท แปซิฟิกไพพ ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูใ้หเ้ชา่ : บรษิัท บางบ่อ แอสเซท จ ากดั 

ลักษณะของสินทรัพย ์
ประเภทรายการ : รายการเชา่อสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกนิ 3 ปี 

ลกัษณะ : ที่ดิน 
ที่ตัง้ : อาคารเลขที่ 158 หมู่ 6 ถนนรตันโกสินทร ์200 ปี ระยะห่างถนนบางนา-ตราด ประมาณ 

3,900 เมตร ต าบลบางบ่อ อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ 
เนือ้ที่ : 22 ไร ่22 ตารางวา 

ระยะเวลา : 3 ปี โดยใหม้ีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 กนัยายน 2568 ถึง วนัท่ี 31 สิงหาคม 2571 
มูลค่ารวมและหลักเกณฑท์ีใ่ช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 

มลูค่ารวม : มีอัตราค่าเช่าปีละ 2,650,000 บาท เมื่อรวมระยะเวลาสัญญา 3 ปี มีมูลค่ารวมเท่ากับ 
7,950,000 บาท เท่ากับรอ้ยละ 0.44 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ ซึ่งค านวณตามงบ
การเงิน สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ที่ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้
ถือเป็นรายการขนาดกลาง ที่มีขนาดรายการมากกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 
ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ 

เกณฑท์ี่ใชก้ าหนด
มลูค่ารวม 

: พิจารณาเปรียบเทยีบกบัราคาตลาดโดยใชผู้ป้ระเมินอิสระ 2 ราย ที่ไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. คือ บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียล เอสเตท แอฟแฟรส ์จ ากดั และ บรษิัท ยเูค 
แวลเูอชั่น จ ากดั กบั ราคาที่ผูใ้หเ้ช่าเสนอ 

ลักษณะและขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 ความสมัพนัธร์ะหว่างบรษิัท บางบ่อ แอสเซท จ ากดั และ บรษิัท แปซิฟิกไพพ ์จ ากดั (มหาชน) มีกรรมการเป็น
บคุคลเดียวกนั จ านวน 1 ท่าน คือ นายคณิน เลขะพจนพ์านิช 
เงือ่นไขทีอ่าจมีผลกระทบตอ่สิทธขิองผู้ถือหุ้น 
  -ไม่มี- 
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ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ 
 คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นตรงกันว่า อตัราค่าเช่าขา้งตน้เป็นราคาใน
อัตราตลาด ตามที่บริษัทประเมินอิสระได้ท าการส ารวจ ซึ่งเป็นอัตราลดลงจากราคาค่าเช่าปัจจุบัน โดยมีความ
เหมาะสม และสมเหตสุมผล เมื่อเทียบกับการเปล่ียนแปลงการเช่า ซึ่งมีตน้ทุนด าเนินการต่างๆ ค่อนขา้งสงู รวมถึงเพื่อ
ความต่อเนื่องในการด าเนินธุรกิจตามกลยทุธบ์รษิัทฯ 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 
ขอแสดงความนบัถือ 

 

 
(นางสาววิรยิา อมัพรนภากลุ) 

เลขานกุารบรษิัทฯ 
 


